Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata
Polgarmester

8184 Balatonfiizf6, Nike korat 1. Telefon: 06/88 596-920
e-mail: polgarmester@balatonfuzfo.hu

Ugyirat szam: bal/123-33/2025.
Eléterjeszto: Szanyi Szilvia polgarmester
Elokészité: Németh Balazs foépitész

ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 202S. jlinius 19-i iilésére

Targy: Telepiilésrendezési eszk6zok 9. modositasa, dontés a zoldteriiletek potlasarél, az
elozetes kornyezeti eljaras lezarasa

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Balatonfiizfé Telepiilésrendezési eszkozeinek 9. modositasarol Balatonflizfé Varos
Onkormanyzata a 138/2023. (07.18.) kt. hatarozattal dontott.

138/2023. (07. 18.) Kt. hatdrozat

Balatonfiizfd Véros Onkorményzata Képviseld-testilete a teleplilésrendezési eszkbzdk 9.
médositisdval kapesolatosan a kdvetkezd dontést hozza:

I. A Képvisclo-testillete eldzetesen kezdeményezi a Telepiliésrendezési cszkdzdk 9.
moédositasét Balatonfiizfo 1495/404 hrsz-u telket befoglaléd tdmb terliletére az elkésziit
kozlekedési terveknek és telekosztdsi vazrajznak megfelelGen. A szokséges zSldtertilet
potlsst illetden kerliljenck megvizsgélasra az Snkorményzati tulajdont terilletek, mely
alapjan a potlés teriiletérdl a Képvisel-testiilet killén dont.

A Teleptilésrendezési eszk820k médositisa a kdrnyezetre vérhatdan karos hatdssal nem
lesz, ezért a Képviseld-testillet glozetesen nem tartja szilkségesnek a 2/2005. (L.11.)
Korményrendelet 3.§-a szerinti kilidn kdrnyezeti éniékelés készitését ds kdmyezeti
vizsgélati eljéras lefolytatasat.

3. A Képviseld-testitlet a modositds véleményezési tervdokumenticidjénak tartalméra
vonatkozd Féépitészi Feljegyzést clfogadja.

[d

5. A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert a fentickkel kapcsolatos eljdrdsok
lebonyolitésira és fclhatalmazza a kérelmezdvel és a tervezdvel (Bardosi Andrea egyéni
villalkozd) kdtendd Tervezési szerz0dés aldirdsdra.

Felelds: Szanyi Szilvia polgérmester
Hataridé: folyamatos

Az 6sszekotd nt tervei mér néhany éve elkésziiltek, tobb megbizdi egyeztetés tortént, majd a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban MATIT) Balaton Kiemelt tdiilokorzet teriiletére vonatkozo
zldteriiletre vonatkozo kedvezétlen modositasa miatt (2023 december) keriilt atdolgozasra,
sziikitésre a teriilet, hogy a zoldteriileti érintettség minél kisebb legyen.



A tervezett atkotd ut feltételei illetve az attervek, keresztmetszetek és eldzetes szabéalyozasi terv
elézetesen egyeztetésre keriilt a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki
Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foosztaly, Utiigyi Osztalyaval is. A Véleményezési
dokumentacio illetve az Elézetes Kornyzeti értékekés sziikségességére vonatkozo dokumentum
madr az egyeztetett, legutolsé datumu terveket tartalmaztak.

Miutén az dsszekoto 1it és a parkolok a Szabalyozasi terven zéldteriiletbe sorolt teriiletek, ezért
azt az MATIT 65.§ elbirasainak megfelelve potolni kell nkormanyzati teriileten.
Az elézetes egyeztezés alapjan a zoldtertilet két helyen kertil potlasra:

1. teriilet: Polgarmesteri Hivatal telke: 1495/133 hrsz — 3346 m?® (épiilet 784 m?)
Atsorolas 1240 m?, megmarad6 Vt 6vezet 2106 m?, beépitettség 37,2 % (Vt17 ép.ov
atsorolas sziikséges)

2. teriilet: 917/5 hrsz északi része (a varoskézpontban)
Atsorolas 2100 m? (Vt 19 épitési vezetbdl)
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A zéldteriileti p6tlasrol Képviseldi dontés még nem sziiletett, ezért arrél donteni kell.

2025. majus elején elkésziilt a munka I. iiteme és lezajlott a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
szerint a varhaté kérnyezeti hatds jelent6ségének elddntése targyu egyeztetése — a munka 1.
titeme -, melynek soran a kérnyezet védelméért felelGs szervezetek nem kérték a kérnyezeti
értékelés elkészitéset.

Allamigazgatisi szervek Kornyezeti értékelés elozetes véleményei
Az ©nkormdnyzat kOmnyezeti vizsgalat sziikségességével
. ; . kapcsolatos el6zetes dontését tudomasul veszi, kéri az épitett
Veszprém Varmegyei s RN g . . o
N koérnyezet vizsgalatita részleteseb kidolgozni, szdmon kérhetd
1 | Kormanyhivatal, e . . . - ey
. g oy garancialis eszkozOket meghatarozni. A zoldteriilet pétlassal
Allami Foépitész . . N _ .
kapcsolatosan javasolja azt teljes egészében a 2. teriilet
kornyezetében megvalodsitani.
Veszprém Varmegyei A tervmodositas a kornyezet, a természet és a tdj védelmére,
Kormanyhivatal valamint a hulladékgazddlkodasra kiterjedéen jelentos
2 | Kérnyezetvédelmi, kérnyezeti hatast varhatéan nem okoz, igy a kérnyezeti
Természetvédelmi és vizsgalat lefolytatasit, kornyezeti értékelés elkészitését az
Hulladékgazdalkodasi Féo. Onkormsinyzattal egyetértve nem tartja sziikségesnek.
Kornyezeti értékelés elkészitését, kornyezeti vizsgalati
Balaton-felvidéki Nemzeti eljlaras lefolytatas:.lt nem tartjra §zuksegf:snek.. o
3 Park Teazeatésa Kéri, hogy amennyiben a beruh&zasok soran fakivagas tervezett,
gazg & azt vegetdcids idén kiviil (szept. 15. és marcius 1. kozotti
idGszakban) végezzék.
Veszprém Varmegyei Koérnyezet és telepiilésegészségiigyi szempontbol jelentOs
4 | Kormanyhivatal kedvezdtlen kdrnyezeti hatas nem varhato, kornyezeti vizsgdlati
Népegészségiigyi FOoszt. eljdrds lefolytatdsdt nem tartja sziikségesnek
Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Sulyos  ipari  balesetek  megelozésére  kiterjedien,
5 | Korméanyhivatal Tiizvédelmi- | iparbiztonsdgi szempontbol kirnyezeti vizsgdlati eljdrds
és Iparbiztonsagi Hatosagi lefolytatdsdt nem indokolt.
Foo.
. < e X rre s A tervezett beavatkozdsok vizgazdalkdodsi szempontbol nem
Kozép-dunantuli Viziigyi e = . . ., . s
6 leazoatési kifogdsoltak, a kornyzeti hatdsvizsgdlat lefolytatdsdt nem
gazg & tartja indokoltnak.
Veszpf‘em _Varmeg"yel. . | A termdfold mennyiségi védelmének érdekében kdrnyezeti
7 | Kormanyhivatal Féldhivatali - L L
FéoszAaly vizsgdlati eljdrds lefolytatdsdt nem tartja sziikségesnek.
A VVM-i Katasztrofavédelmi Igazgatdsdg megallapitja
Fejér Varmegyei illetékességének hianyat.
g | Kormanyhivatal Tiizvédelmi, | A kdrnyezeti hatas jelentdségének targyaban — ipari balesetek és
Iparbiztonsagi és Viziigyi természeti katasztrofiknak valo kitettség vonatkozasaban-,
| Hatosagi FGosztaly katasztrofa védelmi szempontbol kdrnyezeti  vizsgdlat
lefolytatdsa nem indokolt
VMKH Agrériigyi Féosztaly A ’mo’dosnas’ok nem esnek az Evt. l}atal.lya alé, e,zgrt h?t?skor
9 L , hianyaban véleményt nem alkot, tovabbi egyeztetési eljarasban
Erdészeti Osztaly . .
nem kivan részt venni.
1 VMKH A’grarug.y ! F oosz.taly Novény- és talajvédelmi szempontbdl kdrnyezeti értékelés
Novény- és Talajvédelmi . D . . .
0 Féo elkészitését nem tartja indokoltnak.
1 | BFKH Epitésiigyi és Mu’errzlefk{ és regesz?tl sz.?mgontbol a kor’nyez’e’tl ert,e!(eles
1| Orokségvédelmi Féosztaly elkészitését nem tartja sziikségesnek. A modositassal érintett
részteriileteken (1495/404, 1495/199, 1495/207, 1495/228 hrsz)




régészeti  leldhely talalhato, ezért az Orokségvédelmi
szempontok érvényesiilését és a Veszprém Varmegyei
Korményhivatal allasfoglalasat ki kell kérni.

Budapest Févaros A telepiilséen természetes gyogytényezo érintettsége nem all
Kormanyhivatala, fenn, ezért a BFKH véleményezési lehetoséggel nem
Népegészségiigyi Foosztaly | rendelkezik.

N —

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az elGterjesztés megtargyaldsara és az aldbbi hatdrozati
javaslat jovahagyasara.

Hatdrozati javaslat:

Balatonfiizfé Varos Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének
.../2025. (06.19.) képviseli-testiileti hatdrozata

Balatonfiizfé Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete a telepiilésrendezési eszk6zok 9.
modositasaval kapcsolatosan a kovetkezd dontést hozza:

1. a médositas terjedjen ki a 1495/133 hrsz-G és a 917/5 hrsz-u tertiletekre, a sziikséges
z6ldteriiletek potlasa céljabol,

2. a kornyezeti értékelés sziikségessége targyaban beérkezett vélemények 0Osszesitését
megismerte és elfogadja,

3. megéllapitja, hogy a beérkezett vélemények figyelembevételével az egyes tervek, illetve
programok kdrnyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti
értékelés elkészitésére nincs sziikség,

4. megdallapitja, hogy a kornyezeti értékelés sziikségességének véleményezési szakasza
lezarult,

5. felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a beérkezett véleményekkel és a kornyezeti
értékeléssel kapcsolatos dontés dokumentalasarol és kozzétételérol,

6. felkéri a polgarmestert, hogy az E-TER feliileten a véleményezési tervdokumentaci6
feltoltésével kezdeményezze a véleményezési szakasz meginditasat.

Felel6s: Szanyi Szilvia polgadrmester
Hatarido: folyamatos

A hatdrozati javaslat elfogaddsa egyszerii tobbséget igényel.

Az elbterjesztést targyalja: a Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési, Kornyezetvédelmi és
Pénziigyi Bizottsag

Melléklet: dokumenticio

Balatonfiizfd, 2025. junius 5. / L |

Szanyi Szilvia
polgarmester




BALATONFUZF® TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

._ BALATONFUZFO
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 9. MODOSITASA

Atkoté ut és parkolok kijelélésére vonatkozéan

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

A telepliléstervek tartalmérél, elkészitésének és elfogadasénak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet szerinti
Egyszeriisitett eljaras alapjan

Partnerségi véleményezési dokumentacié

Budapest, 2025. junius

VAROS ES HAZ BT. - 2025. JUNIUS



BALATONFUZF® TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

BALATONFUZFO

TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK 9. MODOSITASA

Atkoto at és parkolok kijelolésére vonatkozéan

VELEMENYEZES| TERVDOKUMENTACIO

A telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadaséanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet szerinti

MEGBIZO:

TERVEZO:

Telepllésrendezés:

Tajrendezés,

kornyezetvédelem:

Kozlekedés, Kozmlivek:

Munkatars:

Egyszeriisitett eljaras alapjan

BALATONFUZFG VAROS ONKORMANYZATA
8184 Balatonf(izfd, Nike kérut 1.

Polgarmester: Szanyi Szilvia polgarmester
Féépitész: Németh Balazs

VAROS ES HAZ BT

1149 Budapest, Vama utca 12-14.
Telefon/fax: 06-1-340-2382
Ugyvezeto: Bardosi Gyorgy

Bardosi Andrea Varos és Haz Bt. R VTPRY
Bardosi Gydrgy Varos és Haz Bt.
Léazar Tibor Kornyezetterv Kit. 0N

TK101-5041/112

Nagy Szabolcs Véros és Haz Bt.
Tkd 01-11270 7%

Kollath Krisztina Varos és Haz Bt.

Budapest, 2025. jinius

A cimlaptérkép forrasa: © OpenStreetMap kézremik6d8k

VAROS ES HAZ BT. - 2025. JUNIUS



BALATONFUZFO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

TARTALOMJEGYZEK

. BEVEZETES, ELOZMENYEK

IIl. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK
2.1 Telepiiléshalézati 6sszefliggések, a telepllés helye a telepiiléshalozatban, térségi kapcsolatok
2.2 A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgélata és a modositési javaslat
Fejlesztési igenyek, beépitési, valtoztatasi szandékok
Az épitett kdrnyezet vizsgalata a valtozassal érintett terlletre vonatkozoan
A hatalyos teleplilésrendezési eszkozok megallapitasai a valtozéssal érintett teriiletre vonatkozoan
Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelnasznalasi rendszer, a valtozassal érintett teriilet dsszefoglaldja
2.3 A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valo dsszefiiggések vizsgélata
2.4 A teriiletrendezési tervekkel valo 6sszefliggések vizsgalata és igazolasa
2.5 A t4ji és természeti adottsagok vizsgalata és tajrendezési javaslat
2.6 Kozlekedési és kozmiivesitési vizsgalat és javaslat
2.7 Kdryezeti hatasok és feliételek
2.8 Orokségvédelem

Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
3.1 Teleplilésszerkezeti Terv modositasa
3.2 Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv modositasa

MELLEKLETEK

KépviselS-testiileti hatarozat

VAROS ES HAZ BT. - 2025. JUNIUS



BALATONFUZF® TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 4

. BEVEZETES, ELOZMENYEK

Jelen terv elkészitésével Balatonf(izfé Varos Onkormanyzata a Varos és Haz Bt.-t bizta meg, mint a hatalyos terv készit6jét.
Balatonfiizfé Teleplilésszerkezeti tervét, Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi Tervét a Telepiilésrendezési eszkdzok
felillvizsgalata keretében 2017 oktéberében fogadta el Balatonflizfé Varos Képviseld-testiilete a 18/2017. (X.18.) sz. rendelettel. 2018-
ban és 2019-ben is tobb modositas keriilt elfogadasra TSZT-ben, HESZ-ben egyarant.

Balatonfiizfd Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 138/2023. (07.18.) sz. Kt. hatérozataval (Id. melléklet) dont6tt Balatonf(izf6
telepiilésrendezési eszkdzeinek 9. modositasarol és a modositashoz kapcsolodd zoldterilet potlasarol. (a hatérozatokat Id. a
meliékletben.).

Jelen modositas a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezesi sajatos
jogintézményekrl sz66 419/2021. Korm. rendelet szerinti ,, Egyszerisitett eljaras” szabélyai szerint kerl vélemenyezésre.

A modositassal érintett teriiletek:
1. 4tkGHS Ut és parkolok kijelolése: az érintett telkek a 1495/404, 1495/207, 1495/228 és 1495/199 hrsz-0 ingatlanck;

2. zéldteriilet potias: az érintett telkek a 1495/133 és 917/5 hrsz-{i ingatlanok.
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A mbdositas elhelyezkedése a véros teriiletén
(Forras: © OpenStreetMap kozremiikoddk)
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BALATONFUZF® TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK MODOSITASA 5

Il. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A Varos Onkormanyzata 2017-ben készittette el a Telepllésfejlesztési koncepciot (TFK) és a Telepilesrendezési eszkozok
feliilvizsgalatat, melyekhez Megalapozo Vizsgalat (MV) készillt. Mindkét dokumentumot a Véros és Haz Bt tervez8csoportja készitette.

A jelen modositasnal a fenti, korabban elkésziilt megalapozo vizsgalatot csak az érintett teriletekre és a modositas mélysegere
vonatkozoan aktualizaljuk a 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 3/A.§ (2) bekezdése illetve a Mellékletben talalhatd Féépitészi feljegyzes
alapjan.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a 314/2012 (X1.8.) jelmagyarazata alapjan készilltek el, a készités idejében hatalyos OTEK
figyelembevételével. Balatonfiizfé Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testillete Balatonflizfé Telepiilésszerkezeti Tervét a 195/2017.
(X.17.) Kt. hatarozattal, Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozési Tervét a 18/2017. (X.18.) Gnkorményzati rendelettel hagyta jova. A
hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és mellékletei a Nemzeti Jogszabalytarban és a telepiilés honlapjén elérhetok.

2.1 Telepiiléshaléozati dsszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban, térséai kapcsolatok

Balatonf(izfé a Koézép-Dunantili Régioban, Veszprém varmegye Balatonalmadi Jarasaban talahato. A megye székhelyétdl,
Veszprémtdl 14 km-re, a jaras székhelyétél, Balatonalmaditdl 6 km-re fekszik. A Tapolcai Jaras teriiletén halad at tébbek kozott a
71-es szam( Lepsény-Fenékpuszta masodrenddi f8t, a 71-es szami foutat a 8-as szam( fouttal Gsszekdtd 72-es szamu
Balatonf(izf5-Litér masodrend(i f6at, valamint a 27. szami Veszprém-Lepsény és a 29. szam( Székesfehérvar-Tapolca vasitvonalak.
A teleplilés a 71. és 72. sz. foutakon, illetve a 29. sz. vasitvonalon érhet6 el.
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Balatonfiizf3 és térsége ut- és vaé&thé/ézata (forrés: KIRA)
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BALATONFUZFO TELEPULESRENDEZES! ESZKOZEINEK MODOSITASA 6

2.2 A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata és a médositasi javaslat

Atkoto ut és parkolok kijelolése
Fejlesztési igények, beépitési, valtoztatasi szandékok

A Flizfégyartelep telepiilésrészen 16vé Irinyi és Gagarin utcakat 0sszekotd tervezett (it régéta tervezett, azonban az Gsszektd uthoz
kapcsolodé és a Gagarin utcai egyéb parkolok szilkségessége a térség egyre nyomasztobb parkolasi gondjai miatt kertiltek elGtérbe.

Az bsszekétd Ot tervei mar néhany éve elkésziiltek, tobb megbizoi egyeztetés tortént, majd a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terilletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény (MATIT) Balaton Kiemelt Gduilokorzet terliletére vonatkozo
zOldteriiletre vonatkozd kedvezétlen modositasa miatt (2023 december) keriilt atdolgozasra, sziikitésre a teriilet, hogy a zGldtertileti
érintettség minél kisebb legyen.

A modositas soran az 6sszekotd Ot szabéalyozasi terven jeldlt nyomvonala kertil modositasra (1495/404 hrsz), valamint a Gagarin utca
északi oldalan Gtszélesités torténik, parkolé kialakitasa céljabol (1495/199, 1495/207, 1495/228 hrsz). A 1495/404 hrsz-U telket érint6
atkotd Ut a jelenlegi nyomvonaltdl keletebbre kertl athelyezésre.
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A tervezett 6sszek6td Ut helyszinrajza
(Tervez6: COMPASS-Terv Bt, Bognar LaszI6)

A tervezett atkotd Ut feltételei illetve az Uttervek, keresztmetszetek és el6zetes szabalyozasi terv el6zetesen egyeztetésre keriilt a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mlszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly, Utligyi Osztalyaval is.
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Gagarin utcai tervezett parkolok helyszinrajza

-

A sziikséges zoldterileti pétlasok énkormanyzati teriileten, zoldterliletekhez kapcsolodva térténnek teleplléskdzpont vegyes teriletbe
sorolt 1495/133 és a 917/5 hrsz-U telkek egy részén.

A Gagarin utca — Irinyi J&nos utca térsége
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Az épitett kornyezet vizsgalata

A modositas terilete a varos belteriletének északkeleti részén, az Un. Flizfégyartelep varosrész keleti részén talalhat6, a 72-es fattol
nyugatra. A tervezett 8sszekétd Gt a forgalmas Gagarin utcat és az irinyi utcat koti Gssze, utébbi zsakutca, a Celsius-Therm
Szerelvényiizlet nyilik innen. A teriilet részben parkositott legeld, melynek egy része ideiglenesen a Gagarin utcarol nyilo Tamasz
Id6sek ofthona kertieként hasznositott. Az otthon F+3 szintes lapostetds épiilet. A Gagarin utca térségében - ahogy a tagabb
térségben is - zoldteriiletbe agyazott 3-4 szintes lakdépiiletek (tarsashazak) talalhatok. Az utobbi években a lakésonként tébb autd
elhelyezése egyre jobban gondot okoz, ezért is sziikséges az Gsszekotd (it és a Gagarin utca mentén parkolok elhelyezése is, mégha
z0ldterlilet atsorolasaval is jar.

A modositas kdvetkeztében épiilet nem kertil elhelyezésre, igy a modositas az épitett krnyezetre hatést nem gyakorol.
A médositassal érintett terlileten miiemlék, mlemléki kdmyezet, helyi védett épiilet nem talalhatd. A Lakotelep elnevezési régészeti
leléhely érinti a modositas teriletét.

A médositas teriilete ortofoton (forras: adatszolgéltatas)
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A zéldtertiletként szabélyozott 1495/404 hrsz- legeld az Irinyi utca feld! (jelenleg az id6sek otthona aital hasznalt teriilet)
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A zéldtertiletként szabalyozott 1495/404 hrsz-i legel6 a Gag;rin utca feldl
Telekstruktira
N Médositassal
Helyrajzi szam Miivelési ag Tulajdon Telekterdlete | qrintett teriilet
(m?) (m?)

1495/404 ayep {legeld) 2 énkormanyzat teriilete 21115 2701,2
1495/199 kivett kozat dnkormanyzat tertilete 3340,5 343,2
1495/228 kivett kozpark Onkormanyzat terillete 11111,3 306,9
1495/207 kivett kozat énkormanyzat tertilete 5364,1 21

A fenti tablazatbol lathatd, hogy a modositas kizarolag onkormanyzati tulajdonu terilleteket érint.
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Alaptérkép részlet (forrés: E-TER adatszolgaltatas)
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A hatélyos telepiilésrendezési eszk6z6k megallapitasai

Az 195/2017. (X.17.) Kt. hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti Terv a modositassal érintett teriletet zéldterllet-kozpark és
kozlekedési teriilet dvezetbe, valamint telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési vezetbe sorofja. A terv a szabalyozasi terven jelolt

tervezett 9sszekotd utat nem tiinteti fel,

A

Hatéls Telepuléserkezei terv részlete

A Helyi Epitési Szabalyzatot és Szabalyozasi Tervet a 18/2017. (X.18.) 6nkorméanyzati rendelettel hagyta jova Balatonflizfé Varos
Onkroméanyzat Képvisel§-testiilete.

A Helyi Epitési Szabalyzat 2. mellékletét képezd Szabalyozasi tervén a modositassal érintett terilet a 9m, 10, 14m és 15m szami

szelvényein keriilt szabalyozasra.
A mobdositassal érintett terllet a Z-0 és Z-1 jelli nem kézlekedési céli kozterlilet dvezetbe (zoldterliletbe) és kdzlekedési céll

kbzterllet Gvezetbe, valamint Vt-5 jelli telepiiléskozpont teriilet épitési dvezetbe tartozik.

A szabalyozasi terv a Gagarin utca — Irinyi utca kozotti atkoté-tehermentesitd utat 8 m szélességgel a most tervezett uttol kissé
nyugatabbra tervezi. Mivel az utat a Teleplilésszerkezeti terv nem tiintei fel, ezért a teriiletfelhasznélast a tervezett Gt terlletén is csak

zoldteriiletként lehet figyelembe venni.
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Hatalyos Szabalyozasi terv részlete

Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer, a valtozéssal érintett terilet 6sszefoglaloja

A 1495/404, 1495/207, 1495/228 és 1495/199 hrsz-U telkek Z-0 és Z-1 jelii nem kozlekedési célli kdzteriiletbe (zéldteriletbe) tartozo
teriiletébdl 3327 m2, valamint a 1495/404 hrsz-( telek Vi5 jelii telepiléskdzpont vegyes teriletbe tartozé részébdl 26 m? kerdl at
kozlekedési teriiletbe. A beépitési paraméterek valtozatianok maradnak, (j beépitésre szant teriilet nem keletkezik.

A modositas soran valtozik a Telepiilésszerkezeti terv, illetve a Helyi Epitési Szabalyzat 2. mellékletét képezd Szabalyozasi terv 9m,
10, 14m és 15m jelli szelvénye:

74\

A médositott Telep[]lésszrkezeti terv részlete
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A médositott Szabalyozasi terv részlete

A modositas soran 6sszesen 3327 m? teriilet keriil at kozlekedési teriiletbe.

A zéldteriilet potlasa az MATIT 65. § eldirasainak megfelelve két, nkormanyzati tulajdon( teriileteken torténik:

1. teriilet: Polgarmesteri Hivatal telke: 1495/133 hrsz — 3346 m2 (épiilet 784 m?)
Atsorolas 1240 m?, megmaradé Vt Gvezet 2106 m? beépitettség 37,2 % (a telek megosztasa esetén)

2. teriilet: 917/5 hrsz északi része (a varoskdzpontban)
Atsorolas 2100 m? (Vt 19 épitési Gvezetbdl)

Uj zoldteriilet kijelolés 6sszesen: 3340 m?
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A modositas soran a beépitésre szant teriiletek csokkennek, mivel a zoldterliletek potlasa épitési dvezet rovasara torténik.

Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik.

Az épitett kirnyezet vizsgalata
A zbldteriilet potlas a modositas teriiletétdl nyugatra és délre talalhato. A teriileten épiilet nem keriil elhelyezésre. Az 1495/133 hrsz-U
telken a jelenlegi Polgarmesteri Hivatal helyezkedik el, a Nike korit menti telekrész, parkositott, az ott halado arok mellett egy
mesterséges viztarolo kerlilt kialakitasra, mely még hangulatosabba teszik az épiilet hangsilyos bejaratat és erkelyét.

A modositassal érintett terileten miemlék, miiemléki kdryezet, helyi védett épiilet nem talalhaté. Az Utelagazas elnevezési, nagy
kiterjedést régészeti lelhely érinti a 917/5 hrsz-u telek tertiletét.

Telekstruktura
.. Moédositassal
Helyrajzi szam Miivelési ag Tulajdon Telek teriicts érintett teriilet
(m?) (m?)
1495/133 kivett irodahaz onkormanyzat teriilete 3346 1240,3
917/5 gyep (rét) 3 onkormanyzat terilete 12908,7 2100,1
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Alaptérkép részlet (forrés: E-TER adatszolgélitatas)

A hatélyos telepiilésrendezési eszkéz6k megallapitasai
A Telepiilésszerkezeti Terv a zoldteriilet potlassal érintett terlileteket telepiiléskézpont vegyes teriiletbe sorofja.

A Helyi Epitési Szabalyzat 2. mellékletét képez6 Szabalyozasi terv 9m, 15m és 19. szamu szelvénye szerint a modositas terllete
Vi4 jeldi (1. terllet) és Vt19 jelli (2. terlilet) Telepiiléskdzpont teriilet épitési Svezetbe keriilt besorolasra.
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A z0ldtertilet potiés 2. terilete a hatélyos Telepilésszerkezei és a Szabalyozasi terven

A HESZ Telepiiléskdzpont teriiletre vonatkozo elGirasai a kovetkezok:

»19. § (1) A telepiiléskdzpont terillet elsGsorban laké és olyan telepiilési szintii egyéb rendelfetést szolgalo épiilet elhelyezésére
szolgal, amely nincs zavar6 hatassal a laké rendeltetésre
(2) A telepiléskozpont terileten elhelyezhetd foépillet — a laké rendeftetésen kivil -:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaftato, szallas,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, eqészségiigyi, szocialis,

d) kulturalis, kzésségi szérakoztato,

e) sport,
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A telepiiléskdzpont teriilet épitési bvezeteinek paramétereit az 1. meliéklet 3. tablazata tartalmazza.
(4) Telepléskézpont terilet épitési dvezeteiben melléképiiletként gépjarmiltarold és az épiilet(ek) rendeltetésszerl hasznalatahoz
szilkséges egyéb tarolé helyezhett el a kivéve a (6) bekezdés szerinti Gvezeteket. .
(5) Uj épiilet csak olyan épitési telken Iétesithetd, melyen a villamos energia, az ivoviz, szennyvizelvezetés- tisztitas, valamint
kézteriileti csapadékviz-elvezetés kiziizemi vagy kizcélu szolgaltatassal torténik
(6) Uj lakoépiilet csak a VI8, Vi11, V12, Vt13, Vit14 és a Vt15 jelii épitési dvezetekben helyezhetG el, ahol - a Vit 15 épitési dvezet
kivételével - az elhelyezhetd épiileteken kivill, kiszolgalé vagy kiegészitd funkcidju 6nallo meliéképiletkent:

a) haztartassal kapcsolatos tarolbépiilet

b) miiterem, a kémyezetet nem zavar kézmiiipari tevékenység milhelye helyezheto el.
(7) Teleplléskozpont terileten a melléképitmények kozil kizarolag:

a) kbzmil-becsatlakozasi miitérgy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

¢) kerti épitmény,

d) olyan antennatarté szerkezet, zaszlotarto oszlop, melynek legmagasabb pontja nem haladja meg a 6 m-t helyezhetd el.
(8) A VA9 jelii dvezet Z-1 és Ev Gvezettel hatéros valamint a V14 jelii épitési dvezet Gip1 és Gip4 épitesi Gvezettel hatéros telkén a
minimélis zéldfellletet haromszintii névényzettel kell biztositani, melyet legkésébb a hasznalatbavételi engedély megkéréséig az
épittetdnek el kell telepitenie, emellett sziikség esetén zajvédd funkcioju témdr kerités is létesithetd.
(9) A VI9 épitési Gvezetben elhelyezendd, atalakitando létesitményeknél a kertvérosias lakoteriletre vonatkozd kémyezetvédelmi
hatarértékek veenddk figyelembe.
(10) A V15 és Vt16 jelli épitési Gvezetek speciélis elbirasai a kbvetkezok:

a) A Vt 16 jelil épitési vezetben elhelyezésre keriilé éplletben laké funkcid is kialakithato.
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b) A Vit15 jelii épitési 6vezetben 1 ha-nal kisebb, de min. 5000 m2 telek kizarélag az 6bél (lagina) mentén a kik6tGhoz kapcsolddoan
alakithaté ki, amennyiben a vonatkozé szabélyok szerinti megkézelités legalabb maganuttal biztositasra kerill, de épités csak a
szabalyozasi terven jelolt épitési hely betartéséaval lehetséges.

¢) A Vit 15 jelil épitési dvezetben laké (apartman) épilletek legnagyobb homlokzatmagassaga 7,5 m, az egyéb 6 rendeltetési
épliletek legnagyobb homlokzatmagasséga 10,0 m. lehet.

d) A Vit 16 jeli épitési bvezetben az elhelyezésre keriild épiilet homlokzatanak legnagyobb tagolatlan hossza legfeljebb 60 m lehet,
az épillet legnagyobb homlokzatmagassaga max. 10,0 m, a Balaton felé f6homlokzatot kell kialakitani.

6) A V16 jelii épitési bvezetben és a Vt15 jelil épitési évezet délj részén 100 m-es sévban az épiiletek elhelyezésénél a Balaton felé
a ralatasi, kilatasi szempontoknak érvényesiiinie kell.

f) Az el6irt minimalis zéldfeliletet hdromszintii névényzettel kel kialakitani.

q) Az dvezetekben csak olyan névények telepithet6k, melyek a balatoni és a Balatoni kmyéki természetes névényallomanyra nem
gyakorol negativ hatast, genetikai &lloméanyéat nem veszélyezteti.

h) A névénytelepités soran faiskolazott (2xi) tajhonos, a terilletre jellemzd lombhullaté fafajok alkalmazasaval torténhet,

i) Diszt csak természetkézeli kialakitassal hozhat6 létre, amennyiben a {6 létesitése a szomszédos Balaton viztestre és élbvilagéra
nem gyakorol kéros hatast.

(11) A Vt 18 és VH19 jelii épitési 6vezetben biztositani kell az érintett régészeti lelbhelyen részben feftart régészeti leletek
bemutathatosagat, a Vi 19 jelli épitési dvezetben turisztikai piac elhelyezhetGségét valamint kézésségi funkciok (kulturalis kozpont,
disztér, varosi kbzpark sth.) kialakitasat

(12) A Vit18 és V19 jelil épitési Gvezetekre vonatkoz6 specialis elGirasok:

a) az Gvezetekben a tervezett vasuti nyomvonaltol szamitott - a szabalyozasi terven is jelolt - 9-9 m széles fteriiletsavot a
szabalyozott feltart Gt kialakitasa kivételével szabadon kell hagyni, a kisajétitasig a telek zGldfelileteként lehet hasznalni.

b) az Gvezeteket kelet-nyugat irdnybél keresztezd nagynyomasu gézvezeték szabélyozasi terven jelolt védGtavolsagan belil
semmilyen épitési munka nem végezhetd, a teriilet a telkek zoldfeliileteként kezelhetd, de azon cserjét és fat iftetni nem lehet.

c) az elokert-oldalkert- hatsokert legalabb 10 m kell legyen.

d) A véroskézponti funkciohoz, kézosségi létesitményekhez szilkséges parkolo a szabalyozési terven jeldlt helyen alakitando ki

o) A foutak (710-es és 72-es, 71-es fout) feldl a ralatasi szempontoknak érvényesiilni kella minimélis zoldfeliletet haromszintii
novényzettel kell kialakitani az épiilet hasznélatbavételéig.

f) A névénytelepités faiskolazott (2xi) tajhonos, a terilletre jellemzG lombhullaté fafajok alkalmazéséaval torténhet.

g) Az épiiletek legnagyobb homlokzatmagassaga a Vt18 jelil épitési ovezetben az 9,0 m, a Vt 19 jel épitési dvezetben 15 m.
(13) A Vi 20 épitési dvezetben ahol a Szabalyozasi terv szabalyozasi vonalat jeldl, oft a legkisebb kialakithatd telekméret a
szabalyozassal kialakitott teriiletnagység.
(14) A Vit 17 jelli épitési dvezetben a szabélyozasi terven jeldlt 5 m és 10 m széles ,a telek be nem épithetd részét * zoldfeliiletként kell
fenntartani.
(15) A Vit2* épitési bvezetre vonatkozo eldirasok:

a) a teriileten Uj épiilet nem helyezhetd e,

b) a megléva épiiletek felujithatok, de alapterilletitk nem bévitheto.”

A HESZ 1. melléklet 3. tablazata tartalmazza az Gvezetre vonatkozé paramétereket:

Gvezeti jele beépités legnagyobb Il:gnagyobb \iegkisebb Einimélis
modja beépitettsége épiiletmagassdg  |kialakithato Sldfeliileti
% m erillete ranya %
m2

1. Vit 1 SZ 50 10,5 3000 20

2. Vit 2 SZ 30 6,0 1000 30

3. Vit 3 S7 25 5,5 3000 4o

4, Vit 4 SZ 30 9,0 1000 30

6. |4 Sz K 5,0 K K

B.  |[Vt5 Sz 05 7,5 5000 45

7. Vt 6 SZ 25 12,5 5000 K5

B. |7 SZ 20 7,5 5000 ko

B, |vi8 SZ 25 5,5 2000 45

0. [Vt9 SZ 25 6,0 1000 5

1. t10 |8z 30 6,0 500 {0
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Bvezeti jele beépités legnagyobb Legnagyobb egkisebb inimélis
modja Eeépitettsége gpiiletmagassag E(ialakithaté E:“aldfelﬁleti
o m eriilete ranya %
m?2

12. |Vt11 SZ 30 6,0 800 o

13, [Vi12 0 30 6,0 800 KO

14, 13 0 25 5,5 700 5

15. |Vt 14 SZ 50 13,5 K00 20

16. [Vt 15 SZ 20 7.5 5000/1 ha 60

17.  [Vt16 SZ 15 7,5 K000 50

18.  [Vi17 SZ 50 7,5 1000 15

19.  |Vi18 SZ 25 7,5 1 ha 30

0.  |Vt19 SZ 15 12,5 1 ha 30

21.  [Vt20 SZ 50 7,5 400 20

22,  |Vi21 SZ 0 7,5 1000 KO

23. Vi SZ 30 6,0 300 30

24.  |Vi22 SZ 25 13,0 2000 45

Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer, a valtozassal érintett teriiletek Gsszefoglaléja
A 1495/133 hrsz-U telek teriiletébdl 1240 m2 Vi4 jelii teleplléskozpont teriilet épitési dvezetbdl Z-0 jelli nem kdzlekedési celu
kozteriletbe keriil (1. teriilet), a 917/5 hrsz-U telek V19 jeld telepiléskdzpont teriletbe tartoz részébdl 2100 m? kerdl &t Z-2 jeld nem
kozlekedési cell kozteriletbe (2. teriilet).
Az 1. terillet esetében a telek megosztasa esetén a Vit jelli dvezet 2106 m?, beépitettség 37,2 % lenne. Vt4 jell épitési Ovezetben a
telek legnagyobb beépitetisége 30% ezért az érintett teriilet atsorolésra kertil Vt 17 épitési dvezetbe, melyben a telek legnagyobb

beépitettsége 50%, az épliletmagassag 7,5 m., a zbldfeliilet 15 %.

A Helyi Epitési Szabalyzat nem madosul, Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik.

A modositas soran valtozik a Telepiilésszerkezeti terv, illetve a Helyi Epitési Szabalyzat 2. mellékletét képezo Szabalyozasi terv 9m,
15m és 19. jel szelvénye:

A zéldteriilet potias 1. teriilete a mdositott

Telepiléss

terven
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A médositassal érintett teriiletek dsszefoglalva

Valt.
szama

Jel'en'le'gl.t"eruletha_l.sznalat, Telzvgzgtt.t__erulethesznalat, Teriilet Megjegyzés
épitési dvezet, dvezet épitési dvezet, dvezet ha

UJ BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Hrsz

A | 149504 | TelepUleskozpontvegyes |\ iy odai terillet (KOU) | 0,0026

terGilet (Vt)
Telepilléskdzpont vegyes I T
A2.1 | 14951133 teriilet (V1) Zoldterlilet (2) 0,1240 Zoldterilet potias
Telepilléskdzpont vegyes S A
A2.2 917/5 terilet (V) Zoldtertlet (2) 0,2100 Zoldterilet potlas
Uj beépitésre nem szant teriiletek ésszesen: 0,3366

Zoldteriilet potlas 6sszesen: | 0,3340
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEN BELULI VALTOZASOK

1495/228, I ) . .
B1.1 1495207 Zoldteriilet (Z) Kozlekedési terilet (KOu) 0,0309
B1.2 | 1495/404 Zoldterllet (Z) Kozlekedési terillet (KOu) 0,2675
B1.3 | 1495/199 Zoldterllet (Z) Kozlekedési terillet (KOu) 0,0343

Zoldteriiletcsokkenés 6sszesen: | 0,3327

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. térvény parti és partkdzeli teleptilések
zOldtertiletre vonatkozo rendelkezéseit a 65. § tartalmazza:

65. § (1) E § alkalmazésaban zéldterillet: a parti és partkzeli telepiilés Balaton vizparti terilletein kivil es6, a telepUlésrendezési
tervben zéldteriilet 6vezetbe sorolf, az énkormanyzati vagy &llami tulajdonban 166 terillete.
(2) Telepiilésrendezési terv készitése vagy modositasa sorén e § szerinti zoldteriileten maés telepiilési teriiletfelhasznalasi egység
csak az atsorolni kivant zoldteriilettel legalabb azonos alapteriiletd uj zéldteriilet egyideji kijelolésével, és az alabbi
feltételek egyidejil teljesiilése esetén jelolhetd ki:
a) az éatsorolas az atsorolni kivant, természetvédelmi oltalom alatt nem &ll6 zélidteriilet legfeljebb 10%-at,
természetvédelmi oltalom alatt all6 zéldterilet legfeliebb 5%-at érintheti; a természetvédelmi oltalom alaft &llo zéldterilet
atsorolasa csak kozcéli kbzlekedés, kézmilvesités céliabol torténhet, tovabba ebben az esetben az é&tsoroléssal érintett
ingatlanrészen épiilet nem helyezhetd el;

A B1.1 terilletek esetében az atsorolast érint6 zéldterlilet a hatalyos Telepiilésszerkezeti terv szerint 0,9798 ha, melynek a 10%-a
979,8 m2 Az atsorolas 309 m? teriletet érint, ami a zéldteriilet 3,15%-a, tehat megfelel.

A B1.2, B1.3 teriiletek esetében az atsorolast érint6 zoldteriilet a hatélyos Telepiilésszerkezeti terv szerint 5,0893 ha, melynek a 10%-a
5089 m2, Az atsorolas 3018 m? terlletet érint, ami a zdldter(ilet 5,93%-a, tehat megfelel.
b) az djonnan zoldteriiletbe sorolni kivant ingatlan a telepilési énkorményzat tulajdonaban van;

Az Gjonnan zéldtertiletbe sorolni kivant telkek az 6nkormanyzat tulajdonaban vannak.

¢) az Gjonnan zbldteriiletbe sorolni kivant teriilet teleplilésszerkezeti adoftsagainal fogva (elhelyezkedése, egyéb épitési
vezetekkel, dvezetekkel valé kapesolata) az atsorolni kivant z6ldterilette! azonos vagy elénydsebb funkcit tud betofteni a
teleplilés zoldfelileti rendszerében;

Az (jonnan zéldteriiletbe sorolni kivant telkek meglévé zoldteriiletekhez kapcsolodnak, igy az atsorolni kivant zildterllettel azonos
funkciét tdltenek be.
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d) természetvédelmi oltalom alatt &llo, természetes élbhelyként funkcional6, vagy természetkizeli é&llapotu ingatlan Uj
zbldtertiletként nem jelblhet6 ki.

Az Gjonnan zoldtertiletbe sorolni kivant telkek nem allnak természetvédelmi oltalom alatt.

Az atsorolasok dsszesen 0,3327 ha zdldteriiletet érintenek, ezért min. 0,3327 ha, azaz 3327 m? zdldteriilet kijeldlése
sziikséges. A modositas soran az atsorolt zdldteriileteknél (3327 m?) nagyobb terlilet keriil zéldteriiletbe (3340 m?), tehat

megfelel.

A Baépltésre szant terietbdi beépitésre nem szant teriiled
B Beépitésre nem szant terlileten beliili valtozas \

JELMAGYARAZAT
TEROLETFELHASZNALASI MODOK

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
[ ] Kozlekedssi teriilet

[ zowdteritet
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2.3 A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valo dsszefiiggések vizsgalata

A telepiilés és a modositasok illeszkednek a nagyobb léptékii teriiletfejlesztési koncepciokhoz.

A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

A tervezett modositas illeszkedik a 26/2017. (02.21.) sz. hatarozattal elfogadott Telepllésfejlesztési koncepciohoz, mivel alapvetfen
nem valtoztatia meg a varos adottsagait tarsadalmi, gazdasagi, téji-természeti és az épitett komyezetre vonatkozoan. Jelen
telepiilésrendezési modositas a terliletfejlesztési dokumentumokkal 6sszhangban keszil.

Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzddések
Teleplilésrendezési szerzédés a modositas vonatkozasaban nem keriilt megkotésre.

2.4 A teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggések vizsgalata és igazolasa

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (MATIT) Masodik resze (II.
Fejezete) azaz az OTrT Szerkezeti tervén a vizsgalt teriiletek telepiilési térségben talalhatok.

Orszagos terdletfeihasznalasi kategériak

Erddgazdélkodasi térség

Mezégazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Teleplilési térség

Kdzlekedési halbzatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi Gt (meglév)

Gyorsforgalmi it {tervezett)

Féat (meglévs)

Féat (tervezett)

Nagysebességli vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos térzshalbzati vasati palya (meglévd)

TR

Egyéb orszagos torzshaldzati vasati palya (tervezett)

Az -O_rs_zég Szerkezeti terve

Az Orszégos Gvezeteket az alabbi tablazat tartalmazza, az érintettség jeldlésével.

Az Otrt dvezetei Teleplilési érintettség Teriilet érintettsége
1. Okologiai halézat magteriilete (3.1.) Igen -

2. Okologiai halézat dkologiai folyosoja (3.1.) - -

3. Okoldgiai halozat pufferterillete (3.1.) Igen lgen (zoldteriilet potlas)

4, Kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete (3.02.) - -
5. Jo termbhelyi adottsagl szantok dvezete* - -

6. Erdok dvezete (3.03.) lgen -

7. Erdételepitésre javasolt terlilet dvezete* - -

8. Tajképvédelmi terlilet fvezete* lgen lgen (zoldteriilet pétlas)
9. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terllet dvezete

(3.04.) i i

10. VizminGség-védelmi terilet 6vezete® lgen lgen

11. Nagyvizi meder 6vezete* - -

12. VTT tarozok dvezete* - -

13. Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete (3.05.)
(Teleplilési érintettséget jeldl)

* az dvezetek teriileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (V1.14.) MVM rendelet allapitja meg.
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A modositast érintd OTrT dvezetek az alabbiak:

v o4 ?

id :

Y : ) d:;:]
%\.
N

-
b S ol . _— ’::- 5 —
Okoldgiai halbzat mag- és pufferterillete Tajképvédelmi teriilet bvezete Vizmin8ség-védelmi teriilet fvezete

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo elirasok a MATIT 11.§-a szerint a kovetkezok:

J11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terilletfelhasznélasi kategoriak teriletén belil a telepilésrendezési tervben, a 90. § (2)
bekezdése figyelembevételével

a)

b)

az erdbgazdalkodasi térségben az erddteriilet Gvezetet a térséget lefedd erdok dvezetére vonatkozé szabélyok szernt,
valamint az erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezetére vonatkozo szabalyok figyelembevételéve! kell, meglévo és tervezett
erdo ovezetként differencialtan lehatarolni,

a mezdgazdasagi térséq terilletének legalabb 75%-at a mezbgazdasagi terilet Gvezetébe kell sorolni, a fennmarado részen

nagyvarosias lakétertiilet és vegyes terilet épitési dvezet nem jelélhett ki

¢)

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési Gvezet, Gvezet kijelélhetd;”

A modositas teleplilési térséq terlletén torténik.

Az orszagos Gkoldgiai halozat elemei kozill a pufferterilet érinti a zéldterllet potlas terlletét:

15. Okol6giai halozat pufferteriiletének 6vezete
27. § (1) Az 6kolbgiai halozat pufferteriiletének évezetében csak olyan varmegyei terilletfelhasznélasi kategéria és varmegyei Gvezet,
valamint a telepiilésrendezési tervben csak olyan dvezet és épitési dvezet jelolhetd ki, amely az dkolbgiai halozat magteriilete,
dkolégiai folyosoja és pufferteriilete dvezetek természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karosttja.

(2) Az 6kolbgiai halézat pufferteriletének vezetében — a (3) bekezdésben meghatarozott feltétel kivételével — a telepilésrendezési
terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jelélhet ki, ha az a szomszédos magterillet vagy 6koldgiai folyoso természeti
értékeit, biologiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az bkologiai halozat pufferteriiletének Gvezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerécio Szerkezeti Terve
vaqy a Balaton Kiemelt Udiildkérzet Szerkezeti Terve teleplilési térséget hataroz meg, beépitésre szént teriilet a (2) bekezdésben
meghatarozott feltételektdl fiiggetlendl is kijelélheto.

(4) Az 6kolgiai halozat pufferteriiletének dvezetében banyéaszati tevékenység folytatasa a banyéaszati szemponthol kivett helyekre
vonatkozo elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetl. Az Gvezetben célkitermeldhely nem létesithetd.

A vonatkozo elSirasok a zéldteriilet kilelolését nem korlatozzak, a terllet telepiilési térséaben fekszik.
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Tajképveédelmi teriilet Svezete is érinti a zéldteriilet potlas teriiletét, melyre a 9/2019. (V1.14.) MVM rendelet eldirasi vonatkoznak:

4, Tajképvédelmi teriilef dvezete

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet dvezete terililetére a varmegye teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg térségi jellemzéit, valamint a telepilés teljes kizigazgatasi teriiletére készil§ telepilésrendezési eszkoz
megalapozé vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megérzendd elemet, elemegyitteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzoit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriletre a tajképi egység, a hagyoméanyos tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba
illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép védelmértl szolo térvény vagy annak felhatalmazésa alapjén kiadott jogszabaly eltér6
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkézékben a teriletfelhasznélas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016, évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiiléskepi rendeletben (a tovabbiakban:
telepiilésképi rendelet) a telepilésképi kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatésa a banyészati szempontbol kivett helyekre vonatkozd
elirasok alkalmazaséval engedélyezheto.

(4) A tajképvédelmi terillet dvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkGzlési és energetikai infrastruktura-halbzatokat, tovébbé az
erbmiiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyoményos tajhasznélat fennmaradasét nem veszélyeztet6 miiszaki megoldasok
alkalmazéasaval kell megvalésitani.

A vonatkozo elBirasok a zéldterllet kijelolését nem korlatozzak.

Vizmindség-védelmi teriilet szinte az egész varos teriilete, igy az érintett terliletek is:

5. Vizmin6ség-védelmi teriilet dvezete

5. § (1) A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl torténd kivezetésérdl és az Gvezeten kivill
keletkezett szennyvizek dvezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten belilli kezelésének feltételeirdl a varmegye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminGség-védelmi teriilet dvezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell jeléini a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelslt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megéllapitani.

(3) A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetében banyéaszati tevékenység folytatésa a banyéaszati szempontbol kivett helyekre vonatkoz
eldirasok alkalmazaséaval engedélyezhetf.

(4) A Balaton Kiemelt Uddickérzet hatélya alé tartozo teriileten a vizminGség-védelmi teriilet Gvezet teriletén, az 1)—(3) bekezdésben
foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és miltragya-hasznalatd, kimyezetkimélg vagy extenziv mezégazdaségi termelés folytathato;

b) Uf vegyszertarold, hulladékkezel létesitmény — a komposztalé telepet és az atrakoallomast kivéve — nem létesithetd.

A vonatkozo eléirasok a modositast nem korlatozzak.
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A MATIT negyedik része (IX. fejezete) a Balaton Kiemelt Udiilokorzet Teriiletrendezési Terve. A 10. meliéklet a Balaton Kiemelt

Udlékorzet Szerkezeti terve.

Jelmagyarédzat

Koziekedési hakizatok &s egyedi &pitmények

— F 01

— Mehiékit

~=m Egy8b orszigos torzshaldzati vasiti palya

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

-~ Foidgazszallitd vezeték

— = Fikighzeloszit vezeték

Vizi Ktesitmények

<~ Térsbyi ivovizvezeték

- = Térségi szennyvizvazeisk

Térségi torliloifathasznalasi kategbnidk

W Erdbgazdatkodasi térség
Mezbgazdasagi thrség

100 Vizgazdalkodasi térség

[ Telepilési trség

BN Sajétos teriletfelhaszndlisy tirség

A Balaton Kiemelt Udilokarzet Szerkezeti terve

(az adatszolgaltatas alapjan)

A Balaton Kiemelt Udiilokorzet Szerkezeti tervén, Balatonfiizfé igazgatasi terlilete teleplilési térségben, erdégazdalkodasi- és
vizgazdalkodasi térségben, valamint kismértékben mez6gazdasagi térségben fekszik. A vizsgélt terilletek Telepiilési térségben

talalhatok.

Az BKU ovezeti terve Telepiilési érintettség

Teriilet érintettsége

Téajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet dvezete
(11.1)

Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete* (a telepiilés érintettséget

Jel6li)

Vizmindség-védelmi teriilet vezete® Igen lgen
Foldtani veszélyforras terillet dvezete* Igen -
Vizer6zionak kitett terilet dvezete* - -
Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete* lgen -
Tomeder Gvezete (11.2.) lgen -
Altalanos mezdgazdasagi teriilet fvezete* Igen .

Kertes mezégazdasagi terllet 6vezete (11.3.) -

Erdételepitésre javasolt terillet dvezete* -

Borsz6lo terméhelyi kataszteri tertlet dvezete (11.4.) -

* az Gvezetek teriileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (V1.14.) MVM rendelet allapitja meg.
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Erintett a varos terllete a foldtani veszélyforras teriilet térségi dvezettel, az érintettség a varos keleti oldalll felszinmozgas-veszélyes
tertiletei miatt kerlilt kijeldlésre, a modositas teriiletét nem érinti.

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilése a 15/2019. (XI1.13.) sz. rendelettel fogadta el az MATIT-nek is megfelel6 j Veszprem
Megyei Teriiletrendezési Tervet (VMTrT). Balatonfiizfo telepiilést érint6 dvezetek a kovetkezok:

Erintettség Erintettség
Balatonf(izfé tertlet

A Veszprém megye térségi dvezetei

Okolbgiai hatozat magteriiletének Gvezete (3.1.)
Okolbaiai halozat dkologiai folyosdjanak bvezete (3.1)
Okolbuiai haldzat pufferteriiletének dvezete (3.1.)
Kival6 terméhelyi adottsaql szantok dvezete (3.2.) -
J6 termBhelyi adotfsaau szantdk bvezete (3.2.) =
Erdék dvezete (3.3) -
Erdételepitésre javasolt terlilet bvezete (3.3.) - )
Taiképvédelmi teriilet évezete (3.4.) - BKUTIT {vezeti tervei alapjan
Vilaudrokséui és vilaaorokséai varomanyos teriletek dvezete (3.5.) - torténik a lehatarolas
VizminGség-védelmi teriilet dvezete (3.6.) -
Naayvizi meder 6vezete (3.7.) -
Honvédelmi és katonai céli teriilet évezete (3.8.) -
Asvényi nyersanyagvagyon Gvezete (3.9.) -
Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete (3.10.) -
Foldtani veszélyforras terilete alfal érinteft telepllések Ovezete
(3.11.)

Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek Ovezete
(3.12.1)

Innovacios-technologiai  fejlesztés  kiemelten  tdmogatott
célteriiletének dvezete (3.12.2.)

Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések dvezete
(3.123)

Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének dvezete
(3.124.)

Egyiitt tervezend§ térségek Ovezet - Veszprém megye Balatonalmadi
varostérségének dvezete (3.12.5.) varostérsége
Egyitt tervezendd térségek dvezet — Az ,Eurdpa kulturalis fovarosa
Veszprém 2023" program érdekében egylttm(ikodS teleplilesek fgen Igen
dvezete (3.12.6.)

lgen lgen

Igen lgen

lgen Igen

Balatonalmadi varostérsége

Balatonfiizfére vonatkoz6, érintett dvezetek részletei az alabbiak:

Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott Innovéciés—tehnéiai fe}'les_ztés kiemelten
célteriiletének dvezete tamogatott céfteriiletének dvezete
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Balatonfizfo

Turisztikai fejlesztések kiemelten
tamogatott célteriiletének vezete

Egyutt tervezendo tersegek ovezet -
Veszprém megye vérostérségeinek
dvezete. Balatonalmadi varostérsége

Egyiitt tervezendd térségek dvezet —
Az Eurépa kulturalis févarosa
Veszprém 2023" program érdekében

eqyiittmiikodaé teleplilések dvezete

A sajatos megyei dvezetek elbirdsai az alabbiak:

8. § (1) Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek dvezete lehatérolasét a rendelet 3.12.1. melléklete tartalmazza.
(2) Az 6vezetre vonatkoz6 elirasok:

a.

Az dvezethez tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozei készitése soran azokon a kereskedelmi-, szolgéltaté gazdasagi
besorolasu terileteken, amelyeket a helyi &énkormanyzat a telepiilésfejlesztési koncepcibban ésiagy az integraft
telepiléstejlesztési stratégiaban kiemelt fejlesziési teriilet™té mindsit az épitési telek megengedett legnagyobb beépitelisége
10%-al lehet magasabb, mint az az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 kormanyrendelet (OTEK) 2.
szamu melléklet szerinti ériék.

Az (j beépitésre szant teriilet kijelolése nem érintheti az okoldgiai halézat magtertilete, az dkoldgiai folyoséjanak Gvezete, a kivalo
terméhelyi adottsagu szantok évezete, az erdbk évezete, a vizminGség-védelmi terilet dvezete, valamint a nagyvizi meder vezete
altal érintett teriilefeket.

Az dvezetre vonatkozo eldiras nem gatolia a modositast, Ui beépitésre szant teriilet nem keletkezik.

9. § (1) Innovaciés-technologiai fejlesztés kiemeiten tamogatott célteriiletének dvezete lehatérolasat a rendelet 3.12.2.
melléklete tartalmazza.
(2) Az bvezetre vonatkozd elirasok:

a.

Az dvezethez tartoz6 telepiilések telepiilésrendezési eszkizei készitése soran azokon az innovaciés-fechnologiai fejlesztés céljara
kijeléit kereskedelmi. szolgaltaté gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket a helyi dnkorményzat a ftelepiilésfejlesztési
koncepciéban ésivagy az integralt teleplilésfejlesztési stratégiaban ,fejlesziési terilet™té mindsit az épitési telek megengedett
legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet magasabb, mint az orszagos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo
kormanyrendelet (OTEK) 2. szamu meliéklet szerinti érték.

Az Uj beépitésre szant terillet kijelélése nem érintheti az dkologiai halézat magterillete, az okoldgiai folyoséjanak Gvezete, a kivalo
terméhelyi adotisagu szantok ovezete, az erdbk vezete, a vizminéség-védelmi terilet dvezete, valamint a nagyvizi meder évezete
altal énntett terilleteket.

Az dvezetre vonatkozo el6iras nem gatolia a modositast, U beépitésre szant teriilet nem keletkezik.

11.§ (1) Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének Gvezefe lehatarolasat a rendelet 3.12.4. melléklete
fartalmazza.
(2) Az évezetre vonatkoz6 elBirasok:

a.

Az bvezet altal érintett teleplilések teriiletén turisztikai-, rekreacios célt beépitésre szant és beépitésre nem szant kiilénleges
terillet teriiletfelhasznalési egység akkor jeléihetd ki, ha az dj terilet kijeldlése nem érinti a védelmi évezetekkel lehatarolt
teriileteket (az 6kolbgiai halozat magteriilete, az 6koldgiai folyosdjanak tvezete, a kivalo terméhelyi adottsagu szantok bvezete, az
erdSk Gvezete, a vizminbség-védelmi teriilet Gvezete, valamint a nagyvizi meder Gvezete) altal érintett teriileteket és nem
ellentétes mas jogszabély elbirasaival.
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b. Az Ovezettel érintett telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcitja, Integralt telepilésfejlesztési  stratégidja, valamint
telepillésrendezési eszkozei készitése, felilvizsgalata, valamint médositasa soran biztositani kell a vonalas nyomvonalak

(kerékparutak, tarattvonalak folytonosséagat.
c. A kémyezeti allapot megérzése érdekében a térségi dvezetbe tartozo telepilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran
a rekreacios cély teriileteken indokolt csendes dvezet kijeldlése.

Az dvezetre vonatkozd elbirasok nem gatoliak a modositést.

12.§ (1) Veszprém megye virostérségeinek 6vezete Jehatérolésat a rendelet 3.12.5. melléklete tartalmazza.

(2) Az dvezetre vonatkoz6 elbirasok:

Veszprém megye egyes vérostérségei lehatarolaséat a hatalyos Veszprém Megyei Terilletfejlesztési Koncepcioban a megyei
onkorméanyzat kézgyilése hatérozta meg. Telepiilésrendezési eszkozoket és telepiilésfejlesztési dokumentumokat az adott
varostérségre kitekintéssel kell elokésziteni.

Az vezetre vonatkozo elGiras nem gatolia a médositast.

13.§ (1) Az ,Eurdpa kulturdlis fovirosa Veszprém 2023” program érdekében egyiittmiikédd térség telepillések Gvezete

lehatarolasat a rendelef 3.12.6. melléklete tartalmazza.

(2) Az Gvezetre vonatkoz6 elbirasok:

b. Az alévezethez tartozé telepillések kérét az ,Eurdpa kulturdlis fovérosa Veszprém 2023" program érdekében énkéntesen
eqyUttmiikodo térséq telepilései alkofjak.

c. Az évezet aftal érintett telepiilések az ,Eurdpa kulturélis fovarosa Veszprém 2023" program sikere érdekében kozéptavu
teleplilésfejlesztési dokumentumaik tartalmét — a térség egésze fejlesztése, a teriileti potenciélok sokoldal kihasznalasa, illetve a
parhuzamossagok kikiiszéholése érdekében — hangoljak dssze.

Az dvezetre vonatkozo elbiras nem qatolia a modositast.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a tervezett modositas a magasabb szintii tervekben telepiilési térségbe tartozik, az
érintett orszagos ovezetek (orszagos dkolégiai halézat pufferteriilete, tajképvédelmi teriilet, vizminéség-védelmi teriilet) nem
korlatozzak a modositast, igy a modositasnak jogszabalyi akadalya nincs.
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2.5 A taji és természeti adottsagok vizsgalata és tajrendezési javaslat

A taji és természeti adottsagok vizsgalata

A varos természeti adottsagait, tajtériéneti vizsgalatat a hatdlyos Telepillésrendezési eszkdzokhdz és Telepilésfejlesztési
koncepcidhoz elkésziilt Megalapozé vizsgalat 1.12. fejezete részletesen elemzi.

A természeti adottsagok tekintetében a modositas nem indukal valtozast, a modositas belteriileten helyezkedik el, természeti erGforras
felhasznalasa nem torténik.

A modositassal érintett teriletek védett és védelemre érdemes természeti tertiletet, Natura 2000 teriiletet nem érintenek. Az 6kologiai
halozat elemei koziil a pufferteriilet fed ra a zoldtertilet potias teriiletére (917/5 hrsz).

A varos nagy része érintett tajképvédelmi teriilettel, azonban csak a zoldteriilet pétiasra kijelolt 917/5 hrsz-U telket érinti az ovezet, a

tajiellegben nem torténik véltozas. A Balaton térvényi tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendd teriilet nem fed ra Balatonf(izf6
teriletére.
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A mbdositasok kimyezetében talalhatd védeft teriletek és felopilésképi jelentségi kategoriak
a modositasok teriiletének jelolésével (forras: E-TER adatszolgaltatas)

Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

A modositas a tajhasznalatot, tajszerkezetet nem befolyasolja, miutan a modositas telepiilési térségen belil torténik. A Gagarin és

Irinyi utcak dsszekotd Gtja és a parkolok tervezésénél szempont volt a meglévd fak megtartasa, jelentésebb atmérdid fa kivagasara
nem lesz sziikség.

Biolbgiai aktivitasérték véltozasa
Az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerint ,j beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlleg a telepiilés kdzigazgatési teriiletének

biologiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitas értékhez képest, az e tdrvény végrehajtaséra kiadott jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csdkkenhet”,

A teriiletek bioldgiai aktivitas értékének szamitasarol a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet rendelkezik.
A modositas kovetkeztében (j beépitésre szant teriilet nem ker(il kijelolésre, igy a biologiai aktivitasérték szamitast nem kell elvégezni.
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2.6 Kozlekedési és kozmiivesitési vizsgalat és javaslat

A Telepiilésfejlesztési Koncepcidhoz késziilt Megalapozo Vizsgalat 1.15. fejezete részletesen tartalmazza a koziekedési rendszer
elemeit és a telepiilés kdzmlrendszerét.

A modositas soran a telepiilés f6 kozlekedési rendszere nem valtozik. Az U] 6sszekdtd Ut tehermentesitd szerepet kap.

Jrinyi utca lakoffeltaré (tivegyes hasznalati kiszolgalo Ut és tervezett Gagarin utcai dsszekétd Gt B. VI. d. B. terlletszerkezet
szempontjabol nem jelentds halozatelem, kiszolgald dt / kisforgalm( mellékut — parkoloutként kialakitasa lehetséges, mértékado jarmi
kukas autd, Celsiushoz arufeltdlts kamion forgalom, témegkézlekedés nincs, jelentdsebb forgalom atterelddés nem varhato, gyer
vegyes forgalom ANF 500 E/nap alatt varhato, tervezési sebesség 30-50 km/h, Gagarin utcanak alé kell rendelni®

Az 1495/404 hrsz. foldteriileten tervezett kiszolgalé ut kialakitasa
( Szabalyozasi Terv kdzlekedés alatamaszté munkarész )
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A modositassal a teriiletek feltarhatosaga nem valtozik, 0j forgalmi igények nem keletkeznek. Koézlekedési igények/jellemzok nem
valtoznak, beavatkozas nem szlikséges.

A tervezett modositas nem érinti a telepiilés & ellatd rendszereit. A hatélyos tervhez késziilt kézmi aladtémaszté munkarészek
kiegészitése nem szilkséges.

A tervezett modositasok a telepiilés hirkoziési ellathatosagat nem véltoztatjadk meg. A vonatkozé HESZ hirkdzlési eldirasok sem
valtoznak, a hirkézlési halézat és berendezések elhelyezése nem korlatozodik

2.7 Kéryezeti hatasok és feltételek

Komyezetvédelmi szempontbdl valtozast nem eredményez a modositas. A Megalapozé Vizsgélat 1.17. fejezete részletezi a
teleplilésre vonatkozo kornyezetvédelmi vizsgalatokat, ezek kiegészitése altalanosan nem szlikséges.
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A médositassal érintett teriileten és tagabb kérnyezetében olyan létesitmény nem talalhatd, amelynek kémyezetszennyezd hatasa
lenne. A tervezett valtozasoknak kérnyezetszennyezd hatasa nem lesz, igy a helyi lakosséag egészségére, a kornyezetre kockazatot
nem jelenthet. A kdmyezeti elemekre, rendszerekre a modositasok hatassal nem lesznek. Az érintett teriileteken (KOu, Z jeli
vezetek) a HESZ kémyezetre zavard hatasi épitmény elhelyezését nem teszi lehetdvé.

A terméfold védelmét a modositas nem érinti, mivel az érintett teriilet mivelésbdl kivett, kivéve a 1495/404 és a 917/5 hrsz-u telkeket,
melyek gyep (legeld és rét) mivelési agiak.

Osszeségében a tervezett moédositasok a kérnyezetre kedvezétlen hatassal nem lesznek. A modositisok nem
eredményeznek olyan valtozast, mely a teleplilésszerkezetre, kdrnyezetre jelent6s hatassal lenne.

Az onkormanyzat a mellékletben talalhato hatarozataban el6zetesen nem tartotta szilkségesnek a 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendelet 3.§-a szerinti kiilon kdrnyezeti értékelés készitését és kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat.

2.8 Orokséqvédelem

Balatonfiizfé teriiletére a hatélyos telepiilésrendezési eszkozok alatamasztd munkarészeként 2017. oktoberében késziilt el a végleges
Orokségvedelmi Hatastanulmany. A modositassal érintett teriileteken, kozvetlen és tagabb kormyezetében miemiék vagy maemleki
kornyezet nem talalhato, igy ezekre a médositasnak nincs hatasa.

A modositas terlletét érinti a Lakotelep elnevezésii (azonositd 7438) régészeti lelohely, illetve a zdldteriilet potlassal érintett 917/5

hrsz- telket az Utelagazas elnevezési (azonositd 7436) régészeti lelohely, azonban a modositas a régészeti teriiletekre nem lesz
hatassal.

Jelmagyarazat
1 Nyitvantartott régészeti lelghely
I > Belterilet hatéra
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A modositasok tagabb kbmyezetében talélhato rokségvédelemmel érintett teriletek, a médositasok teriifetének jelblésével
(forrés: E-TER adatszolgéltatas)
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. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Balatonfiizf6 Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...12025. (......).sz. hatérozata

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete Ugy dont, hogy a 195/2017 (X.17.) sz. hatérozattal megallapitott, tabbszor
modositott Telepllésszerkezeti tervét modositja az 1. melléklet szerinti Telepiilésszerkezeti leiras és a jelen hatarozat 2. mellekletét

képezd Telepiilésszerkezeti terviap modositas alapjan.

Felelds: Szanyi Szilvia polgarmester
Hataridd: azonnal

1, melléklet a../2025. (...) sz. hatarozathoz

A 195/2017. (X.17.) SZ. Kt. HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASANAK MODOSITASA

1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS LEIRASA

A 195/2017. (X.17.) sz. hatarozattal jovahagyott, Teleplilésszerkezeti terv az alabbi terlileteken médosul.

- Az Irinyi Janos utca nyugati szakasza mentén a 1495/404 hrsz-U telekbdl 0,0026 ha-os (26 m*es) terlet telepdléskozpont

vegyes teriiletbdl kdzlekedési tertletbe ker(il;
- Az Irinyi Janos és Gagarin utcak mentén lévé 1495/228, 1495/207, 1495/404, 1495/199 hrsz-( telkekbdl 0,33 ha (3327 m?)

terlilet zoldteriiletbdl kbzlekedési terliletbe keriil;
- A Nike korGt mentén lévd 1495/33 hrsz-U telekbdl 0,12 ha-os (1240 m*es) teriilet telepiiléskdzpont vegyes teriiletbdl

zOldtertiletbe kerlil;
- A varoskdzpontban 1&vé 917/5 hrsz-( telek északi részébdl 0,21 ha-os (2100 m*es) terillet telepliléskézpont vegyes tertiletbdl

zO6ldtertiletbe keriil.

2. VALTOZASOK

A modositas soran az alabbi tablazat szerint valtoznak a teleplilésszerkezeti tervben kijeldlt terilletfelhasznélasi egységek:

VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

Hrsz Jelenlegi teriiletfelhasznalas Tervezett teriiletfelnasznalas T:::;t
1495/404 telepliléskdzpont vegyes terillet kbzlekedési teriilet 0,0026
1495/228,

1495/207, I " N
1495/404 zoldtertlet kézlekedési tertilet 0,3327
1495/199

1495/33, 917/5 telepliléskdzpont vegyes terilet z6ldterlilet 0,3340
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3. TERULETI MERLEG
A TELEPULES TERULETI MERLEGE

ol : . Terliletfelhasznalasi
Beépitésre szant teriiletek egység jele Terillet (ha)
LAKOTERULETEK
Kisvarosias lakoteriilet Lk 4,97
Kertvarosias lakoteriilet Lke 158,42
VEGYES TERULETEK
Telepiiléskézpont teriilet Vit 3408 36,75
GAZDASAGI TERULETEK
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz 34,94
Ipari teriilet Gip 128,55
UDULOTERULETEK
Udiilshazas teriilet Ui 2,55
Hétvégihazas terillet Uh 386
KULONLEGES TERULETEK
Sportterilet Ksp 11.8
Kemping Kk 0,59
Temetd Kt 2,41
Udiilé és szabadidkdzpont Kii 15,19
Vizi- kozlekedési, sport és turisztikai céld | Kki 2,48
terlilet
Strand Kstr 2,83
Horgaszkikété Khi 1,19
Szabadidékozpont Kszk 0,39
Garézstelep Kg 1,79
Szennyviztisztité telep Ksz 0,76
Kozmii teriilet Kko 0,13
Osszesen: 444.68-ha 444,34 ha
Beépitésre nem szant teriiletek Teruletfell’1a§znala5| Teriilet (ha)
egység jele
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT
TERULET
Kulturalis rendezvénypark Kkrp 4,25
Egészseqiigyi teriilet Keii 1,95
Zagytarozd Kz 4,31
Strand Kstr 0,19
Sportteriilet (I6tér) Ksp 7,08
_Bobpalya Kbp 1,32
ZOLDTERULET z 62,16
ERDOTERULET E 160,8
MEZOGAZDASAGI TERULETEK
Korlatozott  hasznélati  mez6gazdasagi | Mko 13,24
terilet .
ViZGAZDALKODASI TERULETEK
_Vizmeder (Balaton), vizfolyas v 106,19
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK .
Koziti kdzlekedési teriilet KOu 406,48 106,81
Vasliti kozlekedési teriilet KOk 13,12
Osszesen: 479.97 ha 450,31 ha
Minddsszesen: 924,5 ha
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4. A TERULETRENDEZESI TEVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Az OTIT Szerkezeti tervén és a Balaton Kiemelt Udiildkdrzet szerkezeti tervén (Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl sz016 2018. évi CXXXIX. torvény (MATIT)) a modosulé terliletek telepiilési térségben fekszenek.

A torvény 11.§ d) pontja alapjan: "d) a telepilési térség terlleten barmely teleptlési terliletfelnasznalasi egység kijelolhetd." A Balaton
Kiemelt Udiilokorzetre vonatkozoan a telepllési térségre nincs eldiras.

Az orszagos Gkologiai halozat elemei kiziil a pufferteriilet fed ra a 917/5 hrsz-U telek terilletére, a r4 vonatkozd elgirasok a
z6ldterlilet kijelolését nem korlatozzak, a teriilet telepulési térségben fekszik.

Tajképvédelmi teriilet szinte az egész telepiilésre rafed, azonban csak a zldteriilet pétlasra kijeldlt 917/5 hrsz-( telket érinti az
dvezet, azonban a tajjellegben nem térténik valtozas. Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd tertilet dvezete a varost nem
érinti.

Vizminbség-védelmi teriilet szinte az egész varos, igy az érintett teriiletek is. A ra vonatkozé elSirasok a modositast nem
korlatozzak.

Erintett a varos teriilete a foldtani veszélyforras teriilet térségi Gvezettel, az érintettség a varos keleti oldalll felszinmozgas-veszélyes
teriiletei miatt keriilt kijel6lésre, a modositas teriletét nem érinti.

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(lésének Veszprém Megye Terliletrendezési Tervérdl szolo 15/2019 (XII.13)
dnkormanyzati rendelet dvezetei az egyedileg meghatérozott megyei Gvezetek kivételével a Balaton Kiemelt Udiilékdrzetre nem
terjednek ki. Balatonf(izf6t érintik az alabbi dvezetek:

e Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriiletének Gvezete

e Egylt tervezendd térségek dvezet — Az Eurdpa kulturalis févéarosa Veszprém 2023" program érdekében egyiittmikodd

teleplilések dvezete
o Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriletének Gvezete
o Egyiitt tervezendd térségek Gvezet - Veszprém megye varostérségeinek dvezete. Balatonalmadi varostérsége

Az vezetekre vonatkozo elGirasok nem gatoljak a modositést. Uj beépitésre szant terilet nem keletkezik.

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EREDMENYE

Az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerint ,(j beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlleg a telepiilés kézigazgatasi teriletének
biologiai aktivitas értéke az atmindsités elétti aktivitds értékhez képest, az e tdrvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csokkenhet”.

A teriiletek biologiai aktivitas értékének szamitasarol a 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet rendelkezik.

A modositas kovetkeztében (ij beépitésre szant teriilet nem kerlil kijelolésre, igy a biologiai aktivitasérték szamitast nem kell elvegezni.
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2. melléklet a ../2024. (...) sz. hatarozathoz
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Teleplésszekezeti terv részlete a médosul teriilet hataraval

-

\‘ -0
il N\

' ea'léerketi terv részlete a moédosuld teiilet hataraval (zéldteriilet potlas)
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JELMAGYARAZAT:
TERULETFELHASZNALAS| MODOK

Beépitésre széant terdletek
max. beépltési slirliség

kentvérosias lakiterilet
I isvarosias kdterile
- telepiléskdzpont vegyesterilet
tdoiShazas GddiGterdlet
hétvégihazas daidteralet
- egyéh ipari terilet

- kereskedelmi szolgahatd terdlet
kaldnleges terilet

Beépitésre nem szant terilletek
kitlonleges teriilet

zokdtertlet - kozpark

erdéterilet
korlatozott hasznalat mezogazdasagi terllet

vastierilet

b

vizgazdalkodési ferilst, Balaton

EGYEB TELEPULESSZERKEZETI ELEMEK
— nadas

B orszagosan vidett épillet
~use.  milemiéki komyezet hatéra (Forster kdzpont adatszolgaltatasa)
wmstwnnem  helyi rtékvédelmi teriilet hatara
régészeti lelohelyek hatéra
wannaas felszinmozgés-veszélyes tertilet hatéra
esss——  0rszigos foit
wm— 0rs22G0S meliékit
—E)—  fontosabb szintbeni kazit csomopont
@ kbrforgalom
— g0 Ot
Iparteriileti fattaro it
oodooo  térségi kerékpanit (meglévd, tervezett)
helyi kerékparit
-onoees . gyalogit
parti sétany
jelentds kozhasznaletis parkolohely
autdbusz-patyaudvar
______ védttavolsig
&) gyalogos vesif sers
Q@ @ vesit afjrd (meghevs, tervezetl)

kozlekedssi terdlet

vasitallomas

@ Kikats letesitési lehetdség
Beépitésre szant kilonleges terdletek: ~on —eN —  nagynyomasl gazvezetek
Kk  kemping ——-—-—  meglévd belerileti hatar
Ksp sportteriiet e MGSZING bettenileti hatar
K temed ———— fervezett belterillet hatdra
Ki  dil6 és szabadiddikdzpont L.
Kk  vizi Kiziekedési, sport &s turisztikai o&i terdlet ———jogi partvonal
Kst shand ——eeemm  kizigazgatisi hatar
Khi  horgaszali céi) szabadiddkizport Natura2000 teviilet hatara
Kszk szabadidGkizpont . =
Kg  gerézsielep Magten_:let, pufferteriilet
Ksz szennyviztiselito ielep Magterilet
Kkd  kozmiterdiet Pufferteriilet

Beépitésre nem szant kiilonleges teriletek:
Kbkrp kukuréfis-rendezvénypark

Kbrsp sportterilet {IGer)

Kb-eli  egészséglgyi terllet

Kbz zagytdrozd

Kbsir* strand

Kbbp bobpélya

Téjképvédelmi szemponthol kiemelten kezelendd teriilet
Veszélyességi ovezet - kiilsd zona

—————— Veszélyességi Gvezet - kdzépsd zona

------ Veszélyességi dvezet - belsd z6na

et Vizhézis hidrogeologiai “A” véddovezet

et~ Vizhazis hidrogeoltgiai "B" véddovezet

smsssanns  Modositassal erintett teriiletek hatara
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Balatonfiizfd Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiiletének
] /2024 {......) onkormanyzati rendelete
Balatonfiizf6 Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 18/2017. (X.18.) szamil rendeletének médositasa

Balatonf(izfé Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVHIL. torvény
62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi énkormanyzatairél szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kérmyezet alakitasardl es
védelmerdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatkorében eljarva, a teleplilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezesi
sajatos jogintézményekrdl sz6lo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ (2) bekezdés a-c) pontjaiban biztositott jogkdrében eljard
Veszprem Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kormnyezetvédelmi, Természetvédelmi
és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly; Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag; Fejér Varmegyei Korményhivatal Tizvedelmi,
Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatdsagi Foosztaly; Kozép-dunantlli Viziigyi Igazgatosag; Veszprém Varmegyei Katasztrofavedelmi
lgazgatosag, Veszprém Varmegyei Korméanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi Hatosagi Féosztaly, Veszpréem Varmegyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi Fbosztaly, Kbzegészségigyi és Jarvanylgyi Osztaly; Budapest Févaros Kormanyhivatala,
Orszagos Kdzuti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly; Eplte3| &s Kozlekedési Minisztérium Vas(ti Hatésagi Osztaly; Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Hajozasi Hatosagi Osztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légligyi Feligyeleti Hatésagi Osztaly; Honvédelmi
Minisztérium Allami Légiigyi Osztaly; Veszprém Véarmegyei Kormanyhivatal Kézlekedesi, Miszaki Engedélyezesi és Fogyasztovédelmi
Foosztaly, Utligyi Osztaly; Veszprém Varmegyel Kormanyhivatal, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly, Novény és Talajvédelmi Osztély; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly,
Foldhivatali Koordinaciés Osztly; Veszprém Varmegyei Korméanyhivatal Agrarigyi F8osztaly, Erdészeti Osztaly, Honvedelmi
Minisztérium Hatosagi Féosztaly; Veszprém Varmegyei Rendér-fokapitanysag; Szabélyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga;
Nemzeti Média- és Hirkbzlési Hatosag Hivatala, Budapest Fovaros Korményhivatala Népegeszsegligyi Foosztaly; Veszprém
Varmegyei Onkormanyzat; Balatonkenese Varos Onkormanyzata, Balatonalmadi Varos Onkormanyzata, Papkeszi Kozség
Onkormanyzata, Litér Kozség Onkormanyzata és Kiralyszentistvan Kézség Onkormanyzata és a partnerek véleményének kikérésével
valamint a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kbvetkezdket rendeli el:

1.§

Balatonfiizfé Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 18/2017 (X.18.) dnkormanyzati rendelet 2. mellékletét képez§ Szabalyozasi terv
helyébe az e rendelet melléklete szerinti szabalyozasi terv lép.

2.§
Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon lép hatélyba.
Balatonf(izf6, 2025.
Szanyi Szilvia Soltész Attila
polgarmester jegyzb
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Részlet a.../2025 (... ....) Gnkormanyzati rendelet 1. mellékletébol

Jelen médositasnal a Szabalyozasi terv 9m, 10, 14m, 15m és 19 jelii szelvénye valtozik, de a teljes melléklet cserélédik.

\

= — '] Jryroccireies |

A Szabalyozasi terv 9m, 10, 14m és 137n elﬁ szelvéne ntozé résziete am

-y
- 2

' . /20 SER L : i )
A Szabalyozasi terv 9m, 15m és 19 jelii szelvényének vonatkozo részlete a médosulé teriilet hataraval (z6ldteriilet potlas)
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JELMAGYARAZAT:

LkeB

b =

joooq

Tervezett szabalyozési vonal
Epitési dvezet hatara

Epitési bvezet jele

Javasolt telekhatér

Maemiéki koryezet hatara
Régészefi terillet hatara

Helyi értékvédelmi teriilet hatara
Felszinmozgas-veszélyes teriilet
Epitési hely

A telek beépithet6 tertilete
Atelek be nem épithetd része
Epitési telken beliili védGteriilet
Epitési telken beliili erdd

Nem kozlekedési céli kozteriilet
Kozlekedési celu kozterilet
Iparteriileti feltaré at

Miemiéek / Helyi miivi érték
Miemiék telke

Védett fasor

Telepitendd fasor

Zajvédo funkcidj kerités (javasolf)
Gyalogt

Térségi kerékpar(t (meglévé/tervezett)
Helyi kerékparut

Parti sétany

Megsziintetd jel (javasolt)

Kikoto letesitési lehetoség
Veédotavolsag

Védotavolsag hatéra

i s ':. =t

Parkolo létesitési lehettség
Kilatopont

Fiiggtleges homokfal, meredek rézsi
Beépitési korlatozas (védotavolsag)
Kozigazgatési hatar

Meglévo betteriileli hatar

Megsz(nd belteriileti hatar

Tervezelt belteriileti hatar
Natura2000 teriilet

Magteriilet, puffertertilet

Magteriilet

Pufferteriilet

Tajképvédelmi szemponthol kiemelten kezelends tertilet
nagynyomasu gazvezeték
beépitetienil megdrzendd parti sav
elektromos tavvezeték

kialakult kozok - Mama teld

kialakult hasznélati viszonyok (Mama tetd 2008)
Veszélyessegi ovezet - killsd zona
Veszélyességi Gvezet - kdzépsd zona
Veszélyességi Gvezet - belsd zona

Kutak bels6 és kiilso véddtertilete

Vizhézis hidrogeologiai *A" véddovezet
Vizbazis hidrogeologial *B" véddovezet

alaptérképen nem szerepld, geodéziailag
nern bemért épiilet (Mamatetd 2008)

Vizgazdalkodasi teriilet

VAROS ES HAZ BT. - 2025. JUNIUS



BALATONFUZF® TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

41

MELLEKLETEK

Képvisel6-testiileti hatarozat
Féépitész feliegyzés
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== Balatonfiizféi Kozos Onkormanyzati
Hivatal
8184 Balatonfiizfo, Nike korit 1. Telefon: 06/88 596-910 Fax: 06/88

596-901
e-mail: jegyzol@balatonfuzfo.hu

KIVONAT

Késziilt: Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2023. jilius 18. napjsin

tartott rendkiviili, nyilvdnes iilésének jegyz6konyvébol.

138/2023. (07. 18.) Kt. hatdrozat

Balatonfiizfé Véros Onkorményzata Képviselo-testiilete a telepiilésrendezési eszkdzok 9.
médositasaval kapcsolatosan a kévetkezd dontést hozza:

1.

A Képviselo-testiilete eldzetesen kezdeményezi a Telepiilésrendezési eszkozok 9.
mobdositasat Balatonfiizfo 1495/404 hrsz-u telket befoglalé témb teriiletére az elkésziilt
kozlekedési terveknek és telekosztasi vzrajznak megfeleléen. A szitkséges zoldteriilet
potlast illetden keriiljenek megvizsgélasra az dnkorményzati tulajdont teriiletek, mely
alapjdn a potlas teriiletérdl a Képviselo-testiilet kiilén dént.

A Telepiilésrendezési eszkdz0k modositdsa a kdrnyezetre varhatdan kdros hatassal nem
lesz, ezért a Képviselo-testillet elézetesen nem fartja sziikségesnek a 2/2005. (L.11.)
Korméanyrendelet 3.§-a szerinti killon kornyezeti értékelés készitését és kornyezeti
vizsgalati eljards lefolytatasat.

A Képviselo-testilet a modositas véleményezési tervdokumenticiéjanak tartalmara
vonatkozd Foépitészi Feljegyzést elfogadja.

A Képviseld-testilet felkéri a polgarmestert a fentickkel kapcsolatos eljarasok
lebonyolitasara és felhatalmazza a kérelmezdvel és a tervezdvel (Bardosi Andrea egyéni
vallalkozo) kétendd Tervezési szerzodés aldirdsara.

FelelGs: Szanyi Szilvia polgérmester
Hataridé: folyamatos

Balatonfiizfo, 2023. jalius 18.

A kivonat hiteléiil: e

Vajda—Par;S'i Zsuzsanna
titkarsagi tigyintézd
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FELJEGYZES

Balatonfiizf6 Viros Onkorményzata Képvisels-testiilete részére
a ,,Balatonfiizfé Telepiilésrendezési eszkizék 9. szimi modositasa” iigyében
A véleményezési tervdokumentacié tartalmarél
(a419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdés alapjan)

Balatonfiizfé Véros Onkormanyzatanak Képviselo-testilete a 195/2017 (10.17.) szamu hatéarozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti terv és a 18/2017. (X.18.) énkormanyzati rendelettel jévahagyott Helyi Epitési Szabalyzat
modositasat tervezi.

A telepillésrendezési eszkozok modositdsa az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 60.§ (9) bekezdése alapjan a telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleptlésfejlesziési
stratégiarol és a teleptilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz0lo
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 314-es Korm. rendelet) tartalmi koévetelményei és
jelmagyarazata figyelembevételével készil.

A telepiilésen a 314-es Korm rendelet kovetelményei alapjan Megalapozo Vizsgilat és Alatimaszté munkarész
késziilt.

A véleményezési tervdokumentacio tartalma a fentieknek megfelelSen:
1. BEVEZETTS, ELOZMENYEK
IL. MEGALAPOZO VIZSGALAT
1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa
1.2.A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata
1.3. A tertletrendezési tervekkel valo osszefuggések vizsgalata
1.4 A t4ji és természeti adottsagok vizsgalata
1.5. Az épitett kornyezet vizsgalata
1.6.Kozlekedés
1.7 Kozmivek
1.8 Kormnyezetvédelem
2. HELYZETELEMZES — HELYZETEERTEKELES
M. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
Hatarozattervezet
Rendelettervezet
IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
4. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
4.1. Telepiilésrendezési javaslatok
4.2. A véltozassal érintett teruletek osszefoglaloja és osszefiiggései
5. SZAKAGI JAVASLATOK
5.1. Tajrendezési javaslatok
5.2. Zoldfeluleti rendszer fejlesztése
5.3. Kozlekedési és kozmiivesitési javaslatok
4.4, Kornyzeti hatasok és feltételek
6. SZABALYOZASI KONCEPCIO
7. OROKSEGVEDELEM

A tervdokumenticié készitése soran nem szilkséges azon vizsgalatok elvégzése, melyek a telepiilés teljes teriiletére
vonatkoznak, illetve a vizsgalt terilletet nem befolyasoljak. A vizsgilati és aldtimaszto munkarészek
ériclemszeriien, a tervezési feladatnak megfelelé mélységben kerilljenek kidolgozasra, az egyes fejezetek
osszevonhatok.

Balatonfiizf6, 2023. julivs 12.

Németh Balazs
foépitész
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